SUPPLEMENTAL INSTRUCTIONS FOR

OBTAINING A STAY OF EVICTION

***IMPORTANT****PLEASE READ
THESE INSTRUCTIONS CAREFULLY!

This document contains important
information about your case. Failure to
comply with any instructions provided
in these materials may cause you to be

evicted before your appeal or writ is

heard.

1. FOR TENANTS - SUPERSEDEAS: If

you are a tenant and you filed the notice of
appeal or praecipe for writ of certiorari, you

must pay money into an escrow account to

remain in the property until your appeal or
writ is decided. This is called a
"supersedeas.” The supersedeas will
suspend the magisterial district court
judgment and will prevent your eviction
until your case is heard by a judge and a
final decision is made on the appeal or
writ. IF YOU FAIL TO PAY YOUR
MONTHLY RENT INTO ESCROW IN
FULL AND ON TIME, YOU COULD BE
EVICTED BEFORE YOUR APPEAL OR
WRIT IS HEARD.

Begin by looking at the income limits
attached to these instructions.

INSTRUKCJE UZUPENIAJACE - JAK
UZYSKAC WSZTRZYMANIE EKSMISJI

= \WAZNE****PROSIMY UWAZNIE
PRZECZYTAC PONIZSZE INSTRUKCJE!

Niniejszy dokument zawiera wazne
informacje dotyczace Twojej sprawy.
Niezastosowanie sie do instrukcji
zawartych w tych materiatach moze
doprowadzi¢ do eksmisji, zanim Twoje
odwotanie lub wniosek o wydanie polecenia
zostang rozpatrzone.
1. DLA NAJEMCOW - SUPERSEDEAS: Jesli
jestes$ najemcgy i ztozytes wniosek odwotawczy lub
praecipe o wydanie polecenia certiorari, musisz
wptaci¢ pienigdze na konto depozytowe, aby moc
pozostac w lokalu mieszkalnym, az do
rozpatrzenia twojego odwotania lub wydania
polecenia. Jest to tak zwany nakaz ,supersedeas”.
Supersedeas zawiesza wyrok magistrackiego
sgdu okregowego i uniemozliwia eksmisje, az do
czasu, kiedy sprawa zostanie rozpatrzona przez
sedziego i zapadnie decyzja w prawie odwotania
lub wydania polecenia. JESLI NIE WPLACISZ
MIESIECZNEGO CZYNSZU W DEPOZYT W
CALOSCI | TERMINOWO, MOZESZ PODLEGAC
EKSMISJI, ZANIM ZOSTANIE ROZPATRZONA
TWOJA APELACJA LUB WNIOSEK O
WYDANIE POLECENIA.

Najpierw zapoznaj sie z listg dolnego limitu
dochodow dotgczong do niniejszej instrukcji.



If your income is below the income limits,
complete a Tenant's Affidavit, pursuant to
Pa.R.C.P.M.D.J. No. 1008(C)(2) or
1013(C)(2). These affidavits are available
on the website of the Unified Judicial
System of Pennsylvania at

http://www.pacourts.us/forms/for-the-

public. Then follow the instructions for low-
income tenants below. There are several
different options available; pick the option
(A, B, or C) that best describes your

situation.

If your income is higher than the income
limits attached to these instructions, follow

the instructions for D.

A. If you are a low-income tenant and there
was a money judgment entered against you
for non-payment of rent, and you HAVE
NOT paid rent for the month in which the
notice of appeal or praecipe for writ of

certiorari is filed, you must:

1. File an in forma pauperis petition (a
petition for low-income parties) pursuant to
Pa.R.C.P. No. 240;

2. Pay one-third of your monthly rent into
an escrow account with the prothonotary's
office at the time the notice of appeal or

praecipe for writ of certiorari ("praecipe”) is

Jesli twoj dochdd jest nizszy od progdéw
dochodowych, wypetnij Oswiadczenie najemcy
w trybie Pa.R.C.P.M.D.J. No. 1008(C)(2) lub
1013(C)(2). Oswiadczenia sg dostepne na
portalu Ujednoliconego Systemu
Sgdowniczego stanu Pennsylvania pod

adresem http://www.pacourts.us/forms/for-the-

public. Nastepnie postepuj zgodnie z
ponizszymi instrukcjami dla najemcéw o
niskich dochodach. Dostepnych jest kilka
réznych opcji. Wybierz opcje (A, B lub C), ktora
najlepiej pasuje do twojej sytuacji.

Jesli twoj dochdd jest wyzszy od progéw
dochodowych dotgczonych do niniejszej

instrukcji, postepuj zgodnie z instrukcjg D.

A. Jesli jestes najemcg o niskich dochodach i
wyrokiem sgdu musisz zaptacic¢ zalegty czynsz,
i NIE ZAPLACILES czynszu za miesigc, w
ktérym wptyngt wniosek odwotawczy lub

praecipe o wydanie polecenia certiorari, musisz:

1. Ztozy¢ wniosek in forma pauperis (wniosek
dla oséb o niskich dochodach) w trybie
Pa.R.C.P. No. 240;

2. Wptacic jedng trzecig swojego miesiecznego
czynszu na rachunek depozytowy u
naczelnego sekretarza sgdu w czasie

sktadania wniosku odwotawczego lub praecipe


http://www.pacourts.us/forms/for-the-public.
http://www.pacourts.us/forms/for-the-public.
http://www.pacourts.us/forms/for-the-public
http://www.pacourts.us/forms/for-the-public

filed;

3. Pay the remaining two-thirds (2/3) of
your monthly rent into the escrow account
within twenty (20) days of the date the
notice of appeal or praecipe was filed; and

4. Pay your monthly rent on an ongoing
basis into the escrow account in thirty (30)
day intervals from the date the notice of
appeal or praecipe was filed until the time

of your trial.

B. If you are a low-income tenant, and
there was a money judgment against you
for non-payment of rent, and you HAVE
paid rent for the month in which the notice
of appeal or praecipe for writ of certiorari
("praecipe”) is filed, you do not have to pay
rent at the time you file your notice of

appeal or praecipe. You must:

1. File an in forma pauperis petition (a
petition for low-income parties), pursuant
to Pa.R.C.P. No. 240;

2. Pay your monthly rent on an ongoing
basis into an escrow account with the
prothonotary in thirty (30) day intervals
from the date the notice of appeal or
praecipe was filed until the time of trial. It is
important to count the thirty (30) days
exactly because the date of your payment
will change depending on the number of
days in a given month.

o wydanie polecenia certiorari (,praecipe");

3. Wptacic pozostate dwie trzecie (2/3)
miesiecznego czynszu na rachunek
depozytowy w ciggu dwudziestu (20) dni od
daty ztozenia wniosku odwotawczego lub

praecipe; oraz

4. Wptacac na biezgco miesieczny czynsz na
rachunek depozytowy w trzydziestodniowych
(30) odstepach czasu od daty ztozenia wniosku
odwotawczego lub praecipe do czasu rozprawy

sgdowej.

B. Jesli jestes najemcg o niskich dochodach i
wyrokiem sgdu masz zapfacic¢ zalegty czynsz, i
ZAPLACILES czynsz za miesigc, w ktérym
wptynat wniosek odwotawczy lub praecipe o
wydanie polecenia certiorari (,praecipe”), nie
musisz wpfacac czynszu przy sktadaniu

whniosku odwotawczego lub praecipe. Musisz:

1. Ztozy¢ wniosek in forma pauperis (wniosek
dla oséb o niskich dochodach) w trybie
Pa.R.C.P. No. 240;

2. Wptacac na biezgco miesieczny czynsz na
rachunek depozytowy u naczelnego sekretarza
sgdu w trzydziestodniowych (30) odstepach
czasu od daty ztozenia wniosku odwotawczego
lub praecipe do czasu rozprawy sgdowe;.
Wazne jest, aby wptat dokonywaé doktadnie co
trzydziesci (30) dni, poniewaz data ptatnosci
bedzie sie zmienia¢ w zaleznosci od ilosci dni

w danym miesigcu.



C. If you are a low-income tenant, and no
money judgment was entered against you
for non-payment of rent, you do not have
to pay rent at the time you file your notice
of appeal or praecipe for writ of certiorari
("praecipe™). This option is to be used if at
the magisterial district court hearing, the
Jjudge determined that you owed "zero" or

"nothing" in rent. You must:

1. File an in forma pauperis petition (a
petition for low-income parties), pursuant
to Pa.R.C.P. No. 240;

2. Pay your monthly rent on an ongoing
basis into an escrow account with the
prothonotary in thirty (30) day intervals
from the date the notice of appeal or
praecipe was filed until the time of your
trial. It is important to count the thirty (30)
days exactly because the date of your
payment will change depending on the

number of days in a given month.

D. If your income is higher than the income

limits on the attached chart, you must:

1. Pay the fee to file a notice of appeal or
praecipe for writ of certiorari ("praecipe”);

2. Pay the lesser of three (3) months' rent
or the amount of rent awarded to the
landlord in magisterial district court into an
escrow account with the prothonotary's

C. Jesili jeste$ najemcg o niskich dochodach i
sad nie nakazat ci zaptaty zalegtego czynszu,
nie musisz ptaci¢ czynszu przy sktadaniu
wniosku odwotawczego lub praecipe o wydanie
polecenia certiorari (,praecipe"). Opcja ta ma
zastosowanie, jeSli na posiedzeniu
magistrackiego sgdu okregowego sedzia
stwierdzit, ze jestes winien ,zero "lub ,zadnych"

optat za czynsz. Musisz:

1. Ztozy¢ wniosek in forma pauperis (wniosek
dla os6b o niskich dochodach), w trybie
Pa.R.C.P. No. 240;

2. Wptacaé na biezgco miesieczny czynsz na
rachunek depozytowy u naczelnego sekretarza
sgdu w trzydziestodniowych (30) odstepach
czasu od daty ztozenia wniosku odwotawczego
lub praecipe do czasu rozprawy sgdowe;.
Wazne jest, aby wptat dokonywac doktadnie co
trzydziesci (30) dni, poniewaz data ptatnosci
bedzie sie zmienia¢ w zaleznos$ci od ilosci dni

w danym miesigcu.

D. Jesli twdj dochdd jest wyzszy od progow
dochodowych na zatgczonym wykresie,

musisz:

1. Uisci¢ optate za ztozenie wniosku
odwotawczego lub praecipe o wydanie

polecenia certiorari (,praecipe”);

2. W czasie skfadania wniosku odwotawczego
lub praecipe wptaci¢ na rachunek depozytowy
u naczelnego sekretarza sgdu mniejszg z

dwoch kwot: rownowartosc trzech (3)



office at the time the notice of appeal or miesiecznych optat za czynsz lub wysoko$¢
praecipe is filed; and czynszu zasgdzong na rzecz wtasciciela przez

magistracki sgd okregowy; oraz

3. Pay your monthly rent into the escrow 3. Wptacac na biezgco miesieczny czynsz na
account in thirty (30) day intervals from the rachunek depozytowy w trzydziestodniowych
date the notice of appeal or praecipe was (30) odstepach czasu od dnia ztozenia wniosku
filed until the time of trial. It is importantto  odwotawczego lub praecipe do czasu swojej

count the thirty (30) days exactly because  rozprawy sgdowej. Wazne jest, aby wptat

the date on your payment will change dokonywac¢ dokfadnie co trzydziesci (30) dni,
depending on the number of days in a poniewaz data ptatnosci bedzie sie zmienia¢ w
given month. zaleznoéci od ilosci dni w danym miesigcu.



INCOME LIMITS / LIMITY DOCHODOWE

2026 HHS Poverty Income Guidelines Expressed in Monthly Amounts/
Wytyczne HHS na rok 2026 w zakresie progow dochodowych ubdéstwa
wyrazonych w kwotach miesiecznych

Size of Family Unit Poverty Guideline Monthly Amount
Liczba oséb w rodzinie Wytyczne w zakresie ubdstwa -
kwota miesiecznw
1 $ 1330.00
2 1803.33
3 2276.67
4 2750.00
5 3223.33
6 3696.67
7 4170.00
8 4643.33
For each additional person, add 47333
Na kazdg dodatkowg osobe, dodac
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